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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Information om verksamheten

Information om verksamheten for rikenskapséret 2009

Under éret har de sodra balkongernas pelare blivit restaurerade.

Sakerheten 1 huset har forbittrats i och med byte av 18s och portkod.

Avtalet med RIFLEX har sagts upp, en vicevird har utsetts och ett nytt stidféretag har
anlitats. Grésklippare, r6jsag, 16vblas och sndskyfflar har kopts in till féreningen.

Varje bostad har fatt ett fyrsiffrigt nummer enligt ligenhetsregistrets standard.

Ett brandsikerhetsarbete har startats dér experter har radfragats. Nya brandvarnare har delats
ut till vira mediemmar och planer finns pa att forstirka brandskyddet ytterligare med
brandsldckare, brandfiltar och brandvarnare i gemensamma utrymmen.

En tridgardsarkitekt frdn Gronare Liv anlitades och har gjort ett férslag till en ny tridgird.
Radonmitning har genomforts for att kontrollera vér innemiljé och som komplement till
energideklarationen.

Bjerking har gjort en uppskattning av kostnader for reparation av skador som uppkommit
p.g.a. bygget av resecentrum. Denna skall anvindas i vira krav om ersittning gentemot
kommunen,

Koket och hallen i lagenhet Frodegatan 2B:1001 har blivit 4terstillda efter en vattenskada. Ett
tillagg har gjorts till bostadsrittsféreningens forsikring si att ingen medlem #r oférsikrad vid
en liknande skada i framtiden. A

Den uttjinta torkflakten har bytts ut mot en ny av samma modell.

Gungstillningen har monterats ner och forslats bort.

Redskapsskjulet har mélats om och fatt nya fonster.

Triden mot stationen har fatt versyn och beskurits.

Alla godkinda protokoll och interninformation #r numera upplagda pi hemsidan och
skyddade med Idsenord.

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammansiittning;:

Ordinarie

Ordférande: Mathias Johansson
Kassor: Soren Degler
Sekreterare: Britt Marie Mattsson

Suppleanter
Sylvia Molander
Claes Asblom

Revisor
Jan Nylund

Foreningens ekonomiska plan




Brf Verdandi i Uppsala 3(12)
717600-1225

Foreningens firma dr BostadsrittsfSreniningen Verdandi i Uppsala med organisationsnummer
717600-1225. Antal medlemmar med bostadsritt 4r tolv. Féreningens tillgdngar uppgick per 2009-
12-31 t1ll 2 944 271 kronor.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Visma Services AB.
Den tekniska forvaltningen har handhafts av Riflex AB.

Foreningsfragor
Ordinarie fSreningsstimma hélls den 11/3 2009. Styrelsen har under aren haft 11 st protokollfsrda
sammantriden. Inga nya medlemmar under 4ret.

Fastigheten
Fastigheten, Falhagen 17:3 i Uppsala bestar av ett bostadshus med innehallande 13 lagenheter.
Taxeringsviirde 2008; 9 130 000 kronor.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erléiggs med det ligsta av viirdet 1 272 kr per lagenhet eller 0,4 % av fastighetens
taxeringsvirde. Taxeringsvirdet framgar av not 5.

Arets finansiella resultat

Fastighetsskotsel, fastighetsskatt har varit under det budgeterade kostnaderna. Ovriga
fastighetskostnader, reparationer,el, fjarrvarme

och rintekostnader har blivit hogre dnbudgeterat.

Arsavgifter
Arsavgifterna foreslés av styrelsen att vara oférandrade under 2010.

Flerarsjimforelse

2009 2008 2007 2006
Nettoomsiéttning kr 592912 592912 592912 592 912
Resultat kr -1 465 -3265  -265 665 47 508
Underhéllsfond kr 51041 23 651 301 829 281 829
Arsavgift per kvim bostadsyta kr 539,5 539,5 539,5 5395
Lin per kvm bostadsyta kr 24443 2 530,9 2614,6 26984
Genomsnittlig skuldrinta % 3,0 4.4 3,9 3,6
Fastighetens beldningsgrad % 90,0 95,0 96,0 97.8

Taxteringsvirde tkr 9130 9130 9130 6 766
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Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéir féljande
vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till fSreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att dverfora till underhéllsfond
att 1 ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

37300
-1 465

35835

27 390
8 445

35 835
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Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning
intdkter 2

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 3
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar 4.5
Resultat fére finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter :

Riéntekostnader avseende skulder till

kreditinstitut

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2009

592912

592 912

361 062
-14 064
-43 166

0

-418 292

-100 500

74 120

284

-75 869
0

=75 585

-1 465

-1 465
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2008

592912

592 912

-342 197
-15 600
-31 999

11 000

-378 796

-100 500

113 616

6 090

-122 952
-19

-116 881

-3 265

-3 265
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Balansrikning
Tillgangar
Anlkiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Reservfond
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Not

4,5

2009-12-31

2 885 406

2 885 406

4158
5473

9631

205 359
214 990

3100 396

72 000
3 600
51 040

126 040

37 300
-1 465

161 875
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2008-12-31

2 829781

2829 781

5990
5427

11417

305 597
317 014

3 146 795

72 000
3000
23 651

98 651

67 955
-3 265

163 341
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Balansrikning

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa I&ngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2009-12-31

2597 480

2 597 480

92 000
2 844
1176

245 021

341 041

3100 396

Inga

Inga
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2008-12-31

2 689 480

2 689 480

92 000
28 127

0
173 847

293 974

3146 795

Inga

Inga
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Noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsfreningen Verdandi érsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna 4r
oftrdndrade i jimforelse med foregdende ar.

Linjdr avskrivningsmetod anvéands.Féljande

Byggnader 2%
Stamrenovering 2.5%
Renovering 5%
Inventarier 20%

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettofirsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens underhillsfond
Reservering till féreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till underhéllsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i fsrhillande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda
virde.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel & stid
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

El

Fjarrvirme

Vatten & salt
Sophémtning
Fastighetsforsakring
Kabel tv

Summa

Not 4 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

[y
o
o]
O

|

592912

592 912

2009

44 280
11199
73 307
17 370
156 891
23316
12 850
11225
10 624

361 062

2009-12-31

79 625

79 625

-79 625

=79 625

9(12)

o
o
CQ

592912

392 912

2008
58 891
11 409
45239
16 538

153 900
21035
16 842
11124

7220

342 198

2008-12-31

79 625

79 625

=79 625

-79 625
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Not 3 Byggnader och mark

Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Rot-arbeten

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Renoveringar 2009
Inkdp/aktivering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirde
Totalt utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt féljande:

Bostiider

10(12)
2009-12-31 2008-12-31
303 000 303 000
303 000 303 000
-238 880 -232 780
-6 100 -6 100
-244 980 238 880
58 020 64 120
3754 225 3754 225
3754225 3754 225
988 564 -894 164
-94 400 -94 400
-1 082 964 -988 564
2 671 261 2 765 661
156 125 0
156 125 0
2 885 406 2 829 781
6200 000 6 200 000
2 930 000 2 930 000
9 130 000 9 130 000
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2009-12-31 2008-12-31
Lansforsikringar 2817 2771
Com Hem 2656 2656
Summa 5473 5427
Not 7 Eget kapital
Insats- Reserv- Underhdlls- Balanserat- Arets
kapital fond fond resultat resultat
Eget kapital 2008-12-31 72 000 3000 23 651 67 955 -3 265
Overféring till underhallsfond 27 390
Uttag ur underhélisfond - - - - -
Balansering av foregiende rs
resultat -30 655 3265
Arets resultat -1 465
Eget kapital 2009-12-31 72 000 3000 51041 37 300 -1 465
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. ar 2010 enl 2009-12-31
laneavtal
Swedbank 1,37 Rérligt 40 000 554 396
Swedbank 4,14 10-09-24 52 000 835084
Swedbank 1,45 Rorlig 0 1 300 000
Totalt 92 000 2 689 480
Avgir kortfr del-nésta ars amortering -92 000

2597 480
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Not 9 Upplupna Kostnader och forutbhetalda intikter
2009-12-31 2008-12-31
Vattenfall ( fjarrvime) 30923 14 904
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 148 228 136 429
Vattenfall (el ) 3531 1611
Upplupen réinta 7876 18 643
Swedbank avgift 140 177
Uppsala Kommun sophdmtning 0 1117
Uppl Riflex fastighetsférvaltning 0 966
Sunnersta Bygg 42 800 0
IMAB 1523 0
Bjerking 10 000 0
Summa 245021 173 847

4-! 13
Uppsala den *‘“1/3 2010

Mndlios X " M ML \
Mathias Johanssen Britt-Marie Mattsson
. /”

Soren Degler {

Min re?(%melse har ldmnats den 8/ Y 2010

Jan Nylund




Brf Verdandi BUDGET 2010

Budget Budget Utfall % av budget
2010 2009 2009-12-31 2008
INTAKTER
3020 Arsavgifier 392 900 592900 592912 100,0%
RORELSENS INTAKTER 592 900 592 900 592912 100,0%
KOSTNADER
4100 Fastighetsskétsel & Stid -15 000 -58 300 -44 280 76,0%
4190 Ovriga fastighetskostnader -4 000 -4 000 -11 199 280,0%
4300 Reparationer -91 100 -27 300 =73 307 268,5%
4610 El -17 000 -16 300 -17 370 106,6%
4620 Fjirrviirme -126 000 -119 000 -156 891 131,8%
4630 Valten -22 900 =29 300 -23 316 79,6%
4640 Sophimtning -13 200 -13 200 -12 850 97.3%
4710 Fastighetsforsikring -11 800 -11 600 -11 225 96,8%
4760 Kabei TV -10 900 -10 500 -10 624 101,2%
FASTIGHETSKOSTNADER -311 900 -289 500 -361 062 124,7%
4800 Fastighctsskatt -15 300 -16 200 -14 064 86,8%
FASTIGHETSSKATT -15 300 -16 200 ~14 064 86,8%
3410 Férbrukningsinventarier 0 0 -16 291
3460 Forbrukningsmaterial -3 000 -5 000 -1 871 37.4%
6250 Porto -1 000 =200 -336 168,0%
6480 Forvaltningsarvede -17 600 -17 100 -17 064 99,8%
6570 Bankkostnader -1 200 -1200 -940 78,3%
6991 Ovriga kostnader -8 000 -8 000 -6 664 83,3%
OVRIGA KOSTNADER -30 800 -31 500 -43 166 137,0%
7110 Styrelsearvode 0 0 0
7510 Sociala avgifter 0 0 0
PERSONAKOSTNADER 0 0 0
7821 Avskrivning byggnader -6 100 -6 100 -6 100 100,0%
7823 Avskrivning stamrenovering -94 400 -94 400 -94 400 100,0%
AVSKRIVNINGAR -100 500 -100 500 -100 500 100,0%
8310 Riinteintikeer 0 7 300 270 3,7%
3314 Skattefria riinteintikter 0 0 13
8410 Rintekostnader =57 000 -85 300 -75 869 88,9%
8423 Rintekostnader skatter 0
FINANSIELLA INTAKT/KOSTN -57 000 -78 000 -75 586 96,9%
ARETS RESULTAT 77 400 77 200 -1 466 -1,9%
Avsiittning underhallsfond =77 400 =77200 0

Att balansera 0 0 -1 466




Ordlista

Anldggningstillgdngar

Avskrivaingar

Balansrikning
Forvaltningsberittelse
Inre reparationsfond
Inre underhall

Insats

Insatshéjning

Kapitaltillskott

Korfristiga skulder

Likviditet

Langfristiga skulder
Motion
Omséttningstillgingar
Pantséttning

Resultatrikning

Soliditet
Stillda panter
Underhallsfond

Upplupna intikter
Upplupna kostnader
Upplatelse

Upplatelseavgift

Upplatelseavtal
Arsavgift

Arsstamma

Tillgéingar i féreningen som 4r avsedda fér langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pd foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av drsredovisning som dterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestiende hos féreningen for att anvindas till underhall av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skita underhallet av sin ligenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsréitt gjorde nér bostadsrétten var ny och skulle
kopas for forsta gdngen.

Beslut pé foreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa Ian eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man #gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten, Se insatshgjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt pa den kortsiktiga betalningsformégan, det vill siga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, p& bank och postgiro,

Skulder som ska regleras efier ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den 4rliga foreningsstamman skall besluta om,
Andra tillgdngar &n anliggningstillgangar, det vill sidga for kortvarigt bruk.

Att ldmna egendom (bostadsritt) som pant till sdkerhet for exempelvis 1an.

Finns intagen i &rsredovisningen och visar hur foreningens intakter och kostnader ser ut och om
{oreningen gatt med vinst eller foriust.

Ett mitt pd den langsiktiga betalningsformégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som lmnats som siikerhet for erhalina lan.

Fond som foreningen gor avsittning till varje r, oftast enligt stadgarna. Innehéller ej likvida
medel.

Intékter som tillhor rikenskapsdret men ej erhdllits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhér rikenskapsaret men faktura ej erhallits per bokslutsdag,

Den handling man gor nér bostadsritt tillskapas forsta géngen vid ombildning och nyproduktion,
se Hven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begiras av forening da exempelvis en hyresritt konverieras till
bostadsritt. Foreningen vill dd ha mer betalt dn vad de ursprungliga kparna var tvungna att
betala. Kan sdgas vara mellanskiflnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan forening och képare da en bostadsritt tillskapas och kops forsta
géngen.

Den avgift som en bostadsréttshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika
kostnader. Avgifien betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det &rliga méte varje forening méste ha for att ta stiilining till det gingna rikenskapsaret. P4
mdtet behandlas och godkinns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.




