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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Verdandi, 717600-1225 far harmed avge arsredovisning for 2013. Arsredovisningen
ar upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Fastigheten i allmanhet

Fastigheten ar fullvardesforsakrad med bostadsrattstillagg hos Lansférsakringar i Uppsala.
Sophantering med sopsortering sker i kallsorteringshus pa garden.

Alla ldgenheter ar anslutna till ComHem med bredbandsaccess.

| kallaren finns bastu, cykelférrad, hobbyrum, tvattstuga, torkrum och styrelserum.Tvattstugan ar
utrustad med tva stycken tvattmaskiner, en mattvattmaskin, en torktumlare och ett torkrum.

Hemsida for information om féreningen och arsredovisningar finns pa féreningens hemsida
www.brfverdandi.se Har finns dven inloggningsskyddade sidor fér medlemmar i féreningen. E-post kan
skickas till féreningens egen

E-postadress: info@brfverdandi.se

Foreningens byggnader

Information om verksamheten

En férandring av postinlaggen har genomforts pa sa satt att nya fastighetsboxar har installerats.
Stor spolning, som ska genomféras vart 5-8 ar, av samtliga stammar inklusive alla 13 lagenheterna,
har genomforts.

Nya gjutjarnskrukor till vara tre grindstolpar och fyra gjutjarnskrukor till vara entréer har inkdpts.
Foéreningen har genomfort en loppis pa garden.

Toppdressing, utkrattning av jord samt grassadd har genomforts i samband med slutbesiktning av
tradgarden.

Ny belysning ar uppsatt pa fasaden mot grind- och sophus.

Host- och varstadning har genomforts i vanlig ordning.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 210 kr per lagenhet eller 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 3.

Arets finansiella resultat

-10 595

Arsavgifter

Arsavgifterna foreslas av styrelsen att vara oférandrade under 2013.

L&genhetsférdelning:
1 2 rum och kok
12 3 rum och kok
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Fastighetens tekniska status

Renoveringen av tradgarden, staketet och grinden pabdrjades 2011.
OVK genomford och godkand 2009.

Pelarna pa stdra balkongerna renoverades 2009.

Varmesystemet renoverades 2007.

Uppvarmningen bestar av vattenburen fjarrvarme med radiatorer.
Fonster kittades om och balkongdoérrar fick dversyn 2007.
Balkongerna renoverades 2001.

Vatten och avloppsstammar byttes ut 1993.

Energideklarationen
Utférd 2010-04-07 av Rambdll Sverige AB.

Husets energianvandning: 134 kWh/m?2 och ar varav el 2kWh/m?2. Liknande hus 135-165 kWh/m? och
ar, nya hus 110 kWh/m?. Radonmatning ar utférd. Ventilationskontrollen ar godkand.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 9 april 2013. Extra stdmma holls 22 augusti 2013. Styrelsen har
under aren haft atta protokollférda sammantraden.

Under aret har Sofie Sjostrom beviljats uttrade ur foreningen. Olof Svensson och Rebecca Fransson
har beviljats intrade i Brf Verdandi.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ordinarie

Per Myrsten Ordférande
Inger Andersson Kassor

Sylvia Molander Sekreterare

Nils Holmqvist Styrelseledamot
Torbjérn Eliasson Styrelseledamot
Revisor

Soéren Degler

Revisorsuppleant
Birgitta Oliveira e Silva

Valberedning
Heike Degler och Louise Bark
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Foreningens ekonomi

Foreningens stadgar och ekonomisk plan

Under 2005 ombildades bostadsféreningen Verdandi i UPA till bostadsrattsférening Verdandi i
Uppsala. Foreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket den 16 juni
2005.

Foreningens firma ar Bostadsrattsférening Verdandi i Uppsala med organisationsnummer
717600-1225. Antal medlemmar med bostadsratt ar 13. Féreningens tillgangar 2013-12-31 uppgar ill
3 065 957 kronor.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Visma Services AB

Stadning av fastighet utférs av Asia Service.

Den tekniska forvaltningen skots av foreningens underhallsansvarige.

Foreningen har aven en tradgardsgrupp och fastighetsgrupp bestaende av medlemmar i Brf Verdandi
som skoter delar av hus och tomt.

Fastigheten
Fastigheten, Falhagen 17:3 i Uppsala bestar av ett bostadshus med innehallande 13 lagenheter.
Taxeringsvarde 2013 12 600 000 kronor.

Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, tkr 592 912 592 912 592 912 595 863
Arets resultat, tkr -10 595 -8 802 56 950 56 041
Underhallsfond, tkr 73 030 139 430 112 030 78 431
Arsavgift per kvm bostadsyta 540 540 540 540
Lan per kvm bostadsyta 2391,0 2403,0 2403,0 2403,0
Genomsnittlig skuldranta, % 2,8 3,28 3 2
Fastighetens belaningsgrad i % 99 95 99 95
Taxeringsvarde, tkr 12 600 11 196 11 196 11 196

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 117 046
arets resultat -10 596
Totalt 106 450
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhallsfond 37 800
i ny rékning 6verfors 68 650
Totalt 106 450

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 592 962 592 912
Ovriga rérelseintakter - 39 634
592 962 632 546
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader -322 002 -318 574
Fastighetsavgift 2 -14 520 -16 380
Ovriga externa kostnader -67 803 -95 455
Avskrivningar 34 -126 058 -126 058
Rorelseresultat 62 579 76 079
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 138 1843
Rantekostnader -73 312 -86 724
Resultat efter finansiella poster -10 595 -8 802
Resultat fore skatt -10 595 -8 802
Arets resultat -10 595 -8 802
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 2651758 2768 741

Inventarier, verktyg och installationer 4 12 450 21 525
2 664 208 2790 266

Summa anlédggningstillgangar 2 664 208 2790 266

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 924 -

Ovriga fordringar 87 85

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 6 532 6 429

7 543 6 514

Kassa och bank 394 206 317 013

Summa omsattningstiligangar 401 749 323 527

SUMMA TILLGANGAR 3 065 957 3113793
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 72 000 72 000

Reservfond 3 000 3 000

Fond for yttre underhall 73 031 139 431
148 031 214 431

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 117 046 59 447

Arets resultat -10 595 -8 802
106 451 50 645

Summa eget kapital 254 482 265 076

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 2627 480 2640 480

2627 480 2 640 480

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 339 26 492

Skatteskulder - 936

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 158 656 180 809
183 995 208 237

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 065 957 3113793

Stéllda panter och sakerheter

Fastighetsinteckningar 4 283 100 4283 100

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilkken innebar att
foreningen foljande ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond

Foreningens underhallsfond

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foéreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Bostadsrattsféreningen Verdandi arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna ar
oférandrade i jAmfoérelse med féregaende ar.

Anlédggningstillgangar % per ar
Byggnader 2
Stamrenovering 2,5
Renovering 5
Inventarier 20
Byggnadsinventarie 4

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstallda
Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 592 912 592 912
Kravavgift 50 -
Summa 592 962 592 912
Not 2 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskotsel & Stad 13750 15 000
Ovriga fastighetskostnader 9 240 2697
Reparationer 32 237 36 385
El 24 603 25403
Fjarrvarme 173 054 173 299
Vatten 29 229 26 472
Sophamtning 14 139 14 143
Fastighetsforsakring 14 185 13610
Kabel-Tv 11 565 11 565
Summa 322 002 318 574
Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 303 000 303 000
Utgaende anskaffningsvarde 303 000 303 000
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -263 280 -257 180
Arets avskrivning pa byggnad -6 100 -6 100
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -269 380 -263 280
Utgaende restviarde enligt plan 33620 39720
Renovering 2009
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 156 125 156 125
Utgaende anskaffningsvéarde 156 125 156 125
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -23 418 -15612
Arets avskrivningar -7 806 -7 806
Utgaende avskrivningar enligt plan -31 224 -23 418
Utgaende restvarde enligt plan 124 901 132 707
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Ingaende anskaffningsvarde 3754 225 3754 225
Utgaende anskaffningsvarde 3754 225 3754 225
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -1 366 164 -1271764
Arets avskrivningar -94 400 -94 400
Utgéende avskrivningar enligt plan -1 460 564 -1 366 164
Utgaende restvarde enligt plan 2 293 661 2 388 061
Byggnadsinventarie, Grind
Anskaffningsvarde
Arets inkop 216 930 216 930
Utgéende anskaffningsvarde 216 930 216 930
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -8 677
Arets avskrivningar -8 677 -8 677
Utgaende avskrivningar enligt plan -17 354 -8 677
Utgaende restvarde enligt plan 199 576 208 253
Totalt utgaende restvarde enligt plan 2 651758 2768 741

Taxeringsviérde 2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 7 600 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark: 5000 000 3 996 000

12 600 000 11 196 000

Taxeringsvardet dr uppdelat enligt foljande

Bostader: 12 600 000 11 196 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31

Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 125 000 125 000
Utgaende anskaffningsvarde 125 000 125 000
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -103 475 -94 400
Arets avskrivning -9 075 -9 075
Utgaende avskrivningar enligt plan -112 550 -103 475
Utgaende redovisat varde 12 450 21 525

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31

Lansforsakringar 3577 3452
Com Hem 2954 2977
6 531 6 429

Not 6 Eget kapital

Insats-  Reserv- Underhéll- Balanserat Arets

kapital fond fond  resultat  resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 72 000 3 000 139 431 59 447 -8 802
Disposition enligt foreningsstdmma
lanspraktagande av underhallsfond -66 400
Balanseras i ny rékning 57 598 8 802
Arets resultat -10 595
Belopp vid arets utgang 72 000 3000 73031 117045 -10 595
Not 7 Langfristiga skulder

Réntan &r
Rénta% bunden tom Amort. &r 2013Lan 2013-12-31

Langivare
Swedbank 2,71 Roérligt - 544 396
Swedbank 2,44 Rorligt - 796 084
Swedbank 2,72 Rorligt 13 000 1287 000
Totalt 13 000 2 627 480
Kortfristig del nasta ars amortering -26 000

2601 480

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyresinkomster 129 789 148 278
Vattenfall, fijarrvarme 18 600 21 516
Vattenfall, el 1995 2 320
Upplupen ranta 8 272 8 695

158 656 180 809



Brf Verdandi 12(12)
717600-1225

Underskrifter

Uppsala denZ6/2-2014
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Min revisionsberéttelse har lamnats  27/7 - 2014

Séren Degler



REVISIONSBERATTELSE

vid granskning av BRF Verdandis rakenskaper for rikenskapsaret 2013 har jag funnit dessa i
god ordning. Det underlag som har presenterats har kunnat stammas av mot bokfdringen.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll finnes enligt
min mening icke anledning till anmarkning, varfor jag foreslar avgaende styrelses
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Uppsala 2014-02-27
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